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PROCJEMBENI ELABORAT
O TRGI GNOJ VRI JEDNOSTI N E |

Nekretnina: Skijaligte i servisna stanica s

Lokacija: JASENAK, Vrelo bb
Karl oval ka gupanij a

NarulitelHOC BJELOLASICA d.o.o0. u stelaju
Karl oval ka gupanij a


http://hr.wikipedia.org/wiki/Datoteka:Bjelolasica1_-_hreben_jadersko-dunajskeho_rozvodi.jpg
http://hr.wikipedia.org/wiki/Datoteka:Bjelolasica_-_Panorama.jpg
http://hr.wikipedia.org/wiki/Datoteka:Bjelolasica1_-_hreben_jadersko-dunajskeho_rozvodi.jpg
http://hr.wikipedia.org/wiki/Datoteka:Bjelolasica_-_Panorama.jpg
http://hr.wikipedia.org/wiki/Datoteka:Bjelolasica_-_Panorama.jpg
http://hr.wikipedia.org/wiki/Datoteka:Bjelolasica_-_Panorama.jpg

meli murje-investa

SAGETAK PROCJENE

NaruliteHOC BJELOLASICA d.o0o.0. u stelaju, V

Adresa JASENAK, Vrelo bb
nekretnine:
Opis nekretnine: Ski jali gte I servisna stanica s resto
VI asnigtvo i I C
Zgrade su upisane u zemljignu knjigu bez z
zk.ul.br. k.o. zk. | es
941 Jasenak - ovidi pril
VI asn

HOC BJELOLASICA d.o.o0. Vrelo bb, Jasenak - 1/1

Navedena nekretnina ima potrebne dozvole za legitimitet (legalnost izgradnje)
~gralevinska ddma

~uporabna dozvola: Ima
~energetski certifikat: Ni je predol en
~povrgina nekr edsrkilma ennaz ku.pulsiu u katastar
~opis nekretnina u zk ul: Odgovara stanju na terenu
Datum procjene: 10. listopada 201:godine
Zadatak procjene: Odrelivanje TRGI GNE VRIJEDNOSTI
Pretpostavka procjene: Ponuda na otvorenon
Trgigna wvrl 874.801,3¢ G odnosno

nekretnine iznosi:
(prema sre

6.680.000,0! kn HNB na dan procjene

Prilog: ~ fotografije
~ it zvadak i1z zemljig
~izvod iz katastarskog plana
~ posjedovni list
~ rjegenje za uporab
~ geoportal DGU

~ rjegenje o i meni
DRAGUTIN MATOTEK , dipl. ing. MelLi murje -
St al ni sudsKki V] Lakovec

i procjenu nekretnina
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. O P L E N I T O

Podnositelj zahtjeva: HOC BJELOLASICA d.o.o0. u stelaju,

Datum ol evi d&a09.2014.
Dan kakvol e10.10.2014.

Dan vrednovanja: 10.10.2014.

El aborat je izralen u skladu sa pozitivnim za
izraluna vrijednost:.i nekretnina, 1 to osobito
- Zakon o viasnigtvu i drugim stvarnim pravi m

153/09, 143/12)
- Zakon o prostornom urelenju (NN br. 153/ 13)
- Zakon o gradnji (NN br. 153/13)
- Uredba o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 74/14)
- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 79/14)
- Podaci o0 vrijednost.i cijena gralLenja iz Bil:~
- Podaci gradskih slughbi o utvrlLivanju poletn

- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN br. 19/12)

Nakon svestranog razmatranja predmeta vjegtal:
izmjere, degd kage i simj ggdejienj e vjegtaka

2. IDENTIFIKACIJA

Z.K. izvadak: Oplinski sud u Ogulinu, Z.K. odje
Katastar Jasenak

Ul ogak broj 941

Lestica: - vidi prilogenu tablicu

VI asni HOC BJELOLASICA d.o.o. Vrelo bb, Jasenak - 1/1

Identifikacija: - vidi prilogenu tablicu

Teret: Il ma - wvidljivo iz ZK ulogka

Legalitet: Zgrade su wupisane u zemljignu knji
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ZEMLJI GNE KNJI GE KATASTAR
k.o. Jasenak, z.k.ul.br. 941 k.o. Jasenak
zk. | e Oznaka zeml .Povrgi SCHE povr gl
’ i | hv br. m2
2758/4 |[guma Bj el ol asi ( 7 705 2758/4 42.817
2758/5 [guma Bj el ol asi ¢ 1 1.513 2758/5 11.198
2758/6 |guma Bj el ol asi ( 1 442 2758/6 7.346
2758/7 |4 gosp. zgrade 6 78 2758/7 34.810
2758/8 [guma Bj el ol asi ¢ 1 748 2758/8 8.444
2758/9 [gospodarska zg| 1 302 2758/9 6.840
2758/10 lguma Bj el ol asi ( 98 2758/10 351
2760/1 [gospodarska zg| 8 906 2760/1 49.295
2761/1 |5 gospodar zgy| 11 935 2761/1 66.665
2761/2 [pagnj ak Bj el eg 1.515 2761/2 5.450
2761/9 [uma Bj el eg 109 2761/9 392
2761/10 lguma Bj el eg 428 2761/10 1.539
2761/11 lguma Bj el eg 1 121 2761/11 6.192
2761/12 lguma Bj el eg 515 2761/12 1.852
2761/13 |guma Bj el eg 2 811 2761/13 14.425
2761/14 lguma Bj el eg 3 1.467 2761/14 22.542
2761/16 lguma Bj el eg 1 732 2761/16 8.388
2769/2 [uma Bj el eg 1.176 2769/2 4.230
2771/1 [pagnj ak Bjelold 5 20 2771/1 28.871
o771z |4 90sp. Zgradey .o 4650 | 277113 268.572
Bjelolasica
2771/10 lguma Bj el ol asi ( 921 2771/10 3.313
2772/]1 [pagnj ak Gomirkq 6 1.482 2772/1 39.860
2773/4 [pagnj ak Gomirkq 1 328 2773/4 6.935
SVEUKUPNO:| 101 | 16.432 640.327
111 432
bjelol asica skijaglMi tereni, rest or nwwvan-imesta.ors t a n
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3. POLOGAJ | LOKACIJA

Kartografski prikaz

EN
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3 vivovsk 5  Photos
5191 Gomirje
{ 42 | Trosmar
kopal
Turkovic [£71 |
Ogulinski
Ogulin
N
Klek
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nax
3 42 |
Bijele | Samarske Stijene
=
agofrj
Opis lokacije

Predmetna nekretnina nalazi se u naselju Jasenak, u sklopu naselja Hrvatskog olimpijskog centra Bjel

Jasenak je naselje u Republici Hr vatskoj, upr.
Planinskoselos mj e getuéd mae en & Ir i gpajuri z me las e rkaséi Bjelolasice,n a j planteu
Gorskom kotaru (1534 m nadmorske visine).

Pollempr ot po®K Jea s e rlil J & sae mpatdkkAvim krajem prolazi cestaod Ogulina do Novog
Vinodolskog, tzv. Rudolfina, od 1874. g.

Jasenakse sastoji od v i @aselaka:Krapani, Z r n iKiois,t 1 d i gRdlii, Malige Virelo, Pa v |
Kovalevoli, Turki, Jovanovo Brdo, Kotarine i1
U Vrelu je 1986. i zgraleno skijaligte, hotel s

Nadano | e vHOG Bjelolasicanije u funkciji zbogp o § koji jaizbio 2011.g.u kojem je do temeljaizgorio
restoran u sklopu naselja.

Kraj obiluje prirodnim ljepotama,rubomJ a s e n poljakrastg prirodnag u ngarskesmreke,a u planini
pragumsKki obl ik gume bukve i jele.

Nekasumijestaz a g t iizloeViiedoi estavelalezerauZ r n i kabhmiad r cspomenicigrirode,a Crkveni
lugi cretkaob o t a rbubbKou g. u neistrogirezervaBijele i Samarskestijene,a planiraseosnivanjeparka
prirode Bjelolasica od Jasenka do Mrkoplja.

Pristup nekretnini omogulen je s javne asfalt)]
Parkiranje je omoguleno na vlastitom parkiral.]
Komunalna infrastruktura

Vlastiti vodovod s izvora Vrelo, struja i telefon
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HOC Bjelolasica prije pokretanja stelajnog po:

Bjelolasicakaon a j wlantpaGorskogkotara,nalaziseunutargorjaVelika Kapela,s vihomKula (1.534m) i
planinomKlek (1.182m), kao i strogim prirodnim rezervatima:Bijele stijene (1.335m) i Samarskestijene
(2.302m). Ime je dobila po uskomesvijetlom hrptu koji sei s tiaznddg u ms gofagposobitokad je pod
snijegom.D u g a ¥ kma vrlo strmih strana,obiluje prostranimi gustimg u mapnrao g av ap h enn
stijenamai prostranimlivadama,a g u msputovi i ceste povezujuih u jedinstveni kaleidoskopg u m.
proplanakep r u ¢ megabdravad o ¢ i ljubit¢ljimma prirode,p j e ¢ aHiciklizmaa drugih aktivnosti.Prvi
zapisani pl aninar ski uspon, ugl avnom ogul i nsKk]|
S Bjelolasicese p r upgeirasnipogledna: Velebit, L i | Rluj e gadtokeiKk,uGres,L o ¢ iKvajnerski
zal jeve

Na Bjelolasicije izrazito razvijenplaninskiturizam,tamoje s mj e "#Htvaski olimpijski centarBjelolasica’

gdje se skijagka reprezentacija redovito pripi
Turistil ko naselje Bjelolasica Hrvatski Ol i mp
Pol ogaj neposrednoj blizini dvosjegnice

Opis : Bjelolasica-t ur i b d | k dasvgd ced i dpbmjNaaziseu prostranokotlini na620 mnv, gdje
se spajajuplaninskai mediteransk&lima u iznimnoo | u v arimodi [Gorskogkotara.U neposrednoplizini
nalazise nekolikoz a ¢ t iphrkovaprinode: Samarske Bijele stijene, kanjonK a ma | Macidnalnipark
Ri snj ak, pl anina Klek te rijeke Dobr a, Kupa i
Tu su i frankopanskiOgulin te jezero Sabljaci, poznato po gastrodelicijamapoput krumpirovih pola s
pancetompgulinskogkiselogkupusa,d 6 ma s npastrnai@emljenihnabezbrojn a | T a i snasel
Bjelolasica,generalnge obnovljeno1998.godine,adanas a s p sadl36goba- ukupno324osnovnd e ¢
rasporelenih u pet paviljona.

Paviljon Kula je De luxe kategorije,paviljoni Klek i Vrelo I. kategorije,dok su paviljoni Dobrai Lasicall.
kategorije.Sobe: Svesobesuudobnei komfornesacentralnimgrijanjem,te imaju kupatilo(TWC) , av e |
je i opremljena sa hladnjakom, SAT TV i telefonom.

PaviljonKula: 1/ 2 + 1 De luxe sobe-dodatnaninibar,mu z i linija,dnternetp r i k Itgkuhbl@z&kavui
|l aj. Sobe u ostalim paviljonima opremljene pr .
Ponuda : U centralnom paviljonu: restaurant a
salonigara,g p o r dvasakegtrim kabinet,wellnesoazasasaunonte uslugefizikalne terapijei raznihma s
uz nadoplatu.Dobro je znati: u ljietnom periodumo g u | mnogohrojnihsportsko-rekreacijskihs a d r u
koje seubrajajutereninaotvorenomza atletiku, nogometgenis,k o ¢ aadtiojku,rukomet,b o I amirjigelf,
mali bazeni drugo. Dodatnerekreativnemo g u | suopkrninarenje biciklizam, s k i j targ |k aareinsie
j ahanj e i rafting po brzacima rijeke Dobre i
132 km od Zagrebate samo27 km od Ogulina (put Zagreb- Bosiljevo - Ogulin - Jasenaknap.a.),nalazise
n aj \hevdtskos k i j -aBjeloldsicaePutiz Rijekemo g je Ui nekolikovarijanti. Najudaljenija,alin a j b
najsigurnijau zimskom periodu je autocestonRijeka - Zagrebte potom autocestomAl do Ogulinai dalje
preko Jasenkalo Bjelolasice.Ta varijantaima okruglih 140kmipr o s j e b n érdbatl eekihsati pol
v 0 ¢ raytaaobilom. Varijanta preko Novog Vinodolskog i "Rudolfine" sve do Jasenkaima 80 km i
kilometarskije n a j k noaulzisnskom periodusvi moraju biti spremnina( n e ) o | eitkskevagastea
v 0 g bgz @imskih guma,pal aiklanaca,gotovodai nije mo g u Vasjantaod Rijeke preko Vrbovskog,

Ogulina i Jasenka ima 115 km, no u zimskim uv
Sp | i il enorati autocestomAl potegnutipunih 340 km, s t a v | jasangnaKisplativostii cijene
ovakvogjednodnevnodi v i ¢ e d rskdjanja,b g d dalstibrojni bosanskd e r ¢ e gsokvi ajtekii
puno bligi, a treba biti realan i priznat:i
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Dnos k i | igtistugnterauvrlo sudobri. Lokalnacestaje solidno| i ¢ iaenp & s t dofioie@iimpijski
centarkoji je s mj e gat680nmetaranad moremi nudi sasvimdovoljnes mj e ¢ Kagagiteteza koje
Bjelolasicatrenutnoima potrebu.U toplijem dijelu godine,u ponudisui hogometniterens atletskomstazom
trim stazate sportskadvorana.S k i j g ludalgehosamonekoliko stotinametaraod HOC-a, a parking za
nekoli ko stotina automobila smjegten je na sal

SKI CENTAR BJELOLASICA
ZICARE SKI STAZE
VRELO 1| soeocamica
COMIRKOVICA S| OMRKOVICE
um 3] GUvADE
. 4| VILinSKA oRAGA
VILINEKA DRAGA 5| MASDOBICA's
HAJIDUEICA 5| WaJouCica 2
Cot el vemo
ST e Jrpielll el - |
=
| - — ——  Seaa— —‘—m—m

Upravoje Vrelo glavnatemasvih p r iolpatencijaluBjelolasice.lako je ova crnastazav e dugi niz godina
izvan pogona, nedavno je u potpunosti renoviranai sada nudi konfiguracijski zasigurnon a j | ji
najkvalitetnijus k i j staguld lrvatskoj.Njenad u ¢ je &.840m, adenivelacijomi pr o g i steorefjexl
idealnemo g u | mad 1 iwdomljavanjeFIS utrka, pal aikutrka FIS Europskogli Svjetskogkupa.No o
tome [ ebiti vremenaza razgovorkada se p o s | ostgligoreduvjeti, a to je zasigurnosustavumjetnog
zasnjegenj a, koji je na Bjelolasici jog uvijel
Dolaskom d v 0 s j e d eVgeloi na @rim istoimene staze na raspolaganjuje drugadv osj e d
Gomirkovica.l uovoms | u s ¢ je Wl ei Gtazadgeke isto ime. Gomirkovicaje dugal.200m i crvenogje
karakterate je ujednovikendomi najfrekventnijastazana Bjelolasici. Na njoj senalazii s j e dakajnbg
HGSS-ate ugostiteljskiobjektiz s o c i j a Ivriensehaikdjiknodgo d | ii [nenpmeskupuhranute mo ¢
ugostiti oko stotinu gostiju. Kavu ili | apjatit| e 8 kuna,dok| & e n dhotiddg, sl. stajatioko 12 kuna.
Varivo stoji 15-ak kuna, dok je varivo s mesom oko 25 kuna.

Dv o s | e deemjimdvicaarodi do platoanakojemje mo g uoblaeratikratkeplavestazei v u | nLivade,
ili sezaputitit r e [dovrn s j e d evg doivihastk i j a/thisdkti § .d leisgltohladani nerijetko
maglovit, nalazisena 1.392mnv,ao0 z n a btartl.2a00m dugestazeBjelolasica,koja vodi svedop o | ¢
staze Vrelo, ili i shodi gte kratke, ali izrazi-

Bjelolasica| e snudb zaista prave zimskei s nj euyjetete | @ d u g eswakogaig e | jpﬁrodgog
snijega. Onako kako je i zapoleto, tako | emo
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4, GEOMETRIJSKI PODACI

4. 1. Servisna stanica s restoranom na
[NGP = 440,79m2
[BGP = 494,40m2
BV = 1.649,4(0m3
4. 2. Garaga na melustanici
INGP = 34,1qm?2
[BGP = 39,00m2
BV = 130,0qm3
4. 3. Trafostanica na melLustanici
[NGP = 12,0dm2
[BGP = 14,0dm2
BV = 35,00m3

4.4. Trafostanica "Gomirkovica"

[NGP = 12,0dm2
[BGP = 14,0dm2
BV = 35,00m3
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5. TEHNI L KI OPI S NEKRETNI NA
Prikljulci
vodovod - U obuhvatu skijaligta nalazi se

kanalizacija
telefon -
el. struja
plin -

Nekretnina -

Pol ogaj
Godina gradnje:
Katnost:

smjegtajnih objekata HOC-a Bjelo
skijaligta)
Uz Sservisnu SsStanicu S restoranom na m

vliastiti sustav odvodnje i sust a
privremeno iskIljul

privremeno iskljulena (vlastite
nema

Servisna stanica s restoranom

na k.| .br. 2761/1, k. o.
1985
prizemlje + potkrovlje

Prostorije: prizemlje: gar age, servis, hodni k, garderobe
potkrovlje: r est oran i sanitarni |l vor
Temelji: armiranobetonski

Nosiva konstrukcija: betonska
MelLukatna kabspuuolkcipj] @i e
Krovna kon. + pokrov:  armiranobetonska s pokrovom od lima

Limarija:

Prol elje:
Vanjska stolarija:
Pregradni zidovi:

i zvedena od pocinlanog | i ma
ogbukano i zavrgno obralena bava
drvena i metalna

zidani od opeke

Obrada zidova: ogbukani i obojeni, djelomil|lno obl

obl ogeni kerami |l kim plolicama
Obrada podova: beton, kerami| ke plolice, l'inol eu
Unutarnja stolarija: drvena
Instalacije: El ekt r i | npgrovedene

Telefon: nije proveden

Vodovod: proveden

Kanalizacija: provedena

Plin: nema

Grijanje: centralno, radijatorsko,

l og ulje

Sanitarije: wc gkoljke, pisoar.i [ umi vaoni ci
Opli doj Zgrada je slabo, odrgavana, nije u

hoc bjelolasica - skijaghkd tereni, rest or nwwvan-imesta.ors t a n
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Nekretnina - Garaga

Pol ogaj na k.| .br.
Godina gradnje: 1990

Katnost: prizemlje

Temelji: betonski

Nosiva konstrukcija: zidovi od

Krovna kon. + pokrov:
Limarija:
Prolelje:
Vanjska stolarija:
Obrada podova:
Instalacije:

Opli doj

Nekretnina -

Pol ogaj
Godina gradnje:
Katnost:

Temelji:

Nosiva konstrukcija:
Krovna kon. + pokrov:
Limarija:

Vanjska stolarija:
Obrada podova:
Instalacije:

Opli doj

Nekretnina -

Pol ogaj
Godina gradnje:
Katnost:

Temelji:

Nosiva konstrukcija:
Krovna kon. + pokrov:
Limarija:

Vanjska stolarija:
Obrada podova:

Instalacije:
Opii doj
hoc bjelol asi

Tr a

drvena s
nije izvedena
nije ogbuk
drvena tesarska vrata
betonska podloga
nema

zgrada | e

f ostani ca
na k.| .br.
1985

prizemlje

betonski

betonska
armiranobetonska
izvedena

metalna

betonska podloga
elektroinstalacije
zgrada | e

Trafostanica "Gomirkovica"

na k.| .br.
1985

prizemlje

betonski

betonska
armiranobetonska
izvedena

metalna

betonska podloga
elektroinstalacije

zgrada | e

ca

skijaghi

27581 7,

betonskih

pokrovom od

ano

odr gavana

na melust

27581 7,

odrgavana

2761/ 1,

odr dgavana

tereni,
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k. o.

bl oketa, ojal a
val ovitih s

ani ci
k. o.
k. o.
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6. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

TR G| GWRNEDNOST NEKRETNINE je procijenjeniiznoszakoji bi nekretninamoglabiti razmijenjen:
na danvrednovanjaj z mevdljnog kupcai voljnog prodavatelja,u transakcijipot r ¢ i uyjetimamakon
prikladnog oglagavanja, pri | emu je svaka str.;

Za izradu procjene vrijednost:.i nekr
[ |POREDBENA METODA
[ ]|PRIHODOVNA METODA

[ JTROGKOVNA METOI

Metoda se odabirepremavrsti procjenjivanenekretnineu z i maujohzirp o st @ojpé lluajod i |
posl ovnom prometu i druge okol nosti pojedinog

Tr g ivgjedaostseut v r i veguttatak o r i gnetedaile metodauz p o g t i zvraan| kegggalaje
k or i getoglali anetode Ukoliko sekoristiv i grapisanihmetodajednaje osnovnaa ostalemetodes | 1
za potporu i provjeru rezultata.

Odabir metode procjene vrijednosti nekretnina prema vrsti nekretnine:
><|POREDBENA METODA - samo za z
[ ]PRIHODOVNA METODA

EEQTROGKOVNA METODA

TROGK OV MEBTODA je u prvome redu primjerenaza ut v r L it v & nvjgeslnestii z gr ¢
g r a L 4 \ersihdkajirma senalazezgradgjavnenamjend drugi objekti svrhakojih nije stvaranjeprihoda,a
posebnokods amost pp kel ubiade alobiweljiskih k u ikeje premasvojmo b i | j eigy
usporedive.

T r o g kmetodage primjerenai kod procjenevrijednostig t & medostatakanag r a L e vte naknaaail
ul aganja u gralevine.

Tr o g knetodarao gsekoristiti kao potporazaprocjenuvrijednostinekretningkod noving r a L éojeisu
usmjerenena stvaranjeprihodaradiu t v r L pokrigendstia r o ¢dcaninjeb u d u prihodimaod najmaili
zakupa nekretnine.

Tr o g kmetodaen o gse koristiti kod starijin g r a L eejimanj@potrebnointenzivhoo d r ¢ a ivkaje
zahtijevajuvisoket r o @ fekonsteukcijei modernizacijeakot r o ¢ kmetedavadi do ostatkavrijednosti
nakon odbitka trogkova navedeni h radova, kao

Prilikom primjenet r o g knetedeugimajuseu obzirnormalnit r o ggkadnyeumanjenevrijendnostizbog
starosti, nedostaci i gQgtete na gralevini kao |
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POREDBENA METODA je u prvomeredu primjerenazaut vr Lt v g iviflednestinei z gri.
i z gr azleenmlijdkogsti sej za procjenuvrijednostis a mo s t p ¢ le Ui i dn i W d re an Lbiiteljskin
k u | obiteljskih k u luaizu, stanova,g a r Bag @ o mo g n @ L' egva rnaggarkirnim mjesta, parkirnih
mjesta i poslovnih prostora.

Poredbenommetodomse t r ¢ ivijedrast o d r e lizunpjmanje tri kupoprodajnecijene (transakcije
poredbenih nekretnina.

Za i z v o Lperedpemihcijena koriste se kupoprodajnecijene onih nekretninakoje sa procjenjivanon
nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obilj

INTERKVALITATIVNO | ZJ EDNA Ljepbdsiufiakp r e r a | uazlkauarijegnastiporedbenilctijena
katastarskihl e s tpirci ab, lviijeginostil e m| pdnasroporedbenihpokazateljai z g r akatastaisKil
| e s tokgjitadolazizbograzlikau njihovim kvalitativnimo b i | j weog@rjosuraleatastarskl e s kojafe
predmet procjene vrijednost: (odstupanja u ka!

KOEFICIJENTIZAP RERA L UN A VsAKdefidiientip o mokbjihsep r e r a | rtazlile v aijednosti
i stovrsnih nekretnina zbog odstupanja u njiho

KOEFICIJENTIZA PRILAGODBU su koeficijenti koji seizvodeiz odnosaprikladnih kupoprodajnihcijenai
i zr al istih aekrethina,a o b u h v &oefiijente za prilagodbut r o ¢ kvidjedmostii koeficijente za
prilagodbu prava gralenja.

Kor i ¢ooredbeaecijene,p r i b iviijedripstie e ml j pocedbanipokazateljii z g r aMWatastarskil
| e s tfaktarizgrade faktori prinoda)svojimo b i | | latgstaiski#ae s tlokazwgudovoljnu podudarnoss
obi | j ergcjenjivare katastarskel e s takoaazlike u vrijednosti k o r i gdodatakaihodbitaka za
interkvalitativno izjednalenje ne prelaze 40%
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6.1. Zeml jigte

Procjena vrijednosti zemljigta izralunata | e

predmetno podrul je.
| ZRALUN VRI JEDNOSTI NEKRETNI NE - POREDBE
Datum prodaje / ponude 10/2014 10/2014 | 10/2014 | 10/2014
Adresa nekretnine Cerovnik Klek Kneja Jasenak
izvor podataka o cijeni oglas oglas oglas oglas
prodajna cijenag( 0 41.000,00 | 12.500,00| 7.000,00| 37.000,00
povrgina (m2) 20.230,00 | 11.500,00( 5.967,00| 35.000,00
cijena € m2) 2,03 1,09 1,17 1,06

o cftragena cijena [/ Kk -10,00% -5,00% -5,00% -10,00%

S Sjvelilina zemljigta 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

E 2 lokacija 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

T ._ |infrastruktura 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

é N [oblik 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

% — |ostalo (pogled, zonai sl.) 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

- ukupna korekcija -10,00% -5,00% -5,00% | -10,00%
ukupna korigirana 1,82 1,03 1,11 0,95
[Ukupna prosjelna cif 123 |

Po provedenojanalizit r g io@tr & ljleeprrao s jj eeldn atijeria msporedive,odnosnoprikladne

orijentacijske nekretnine na promatranoj ma
odabrano: 1,25 €/m2
Karakteristi Bodovi
GEOMETRIJSKE preporul l jiwvi odabrano
oblik parcelg 18 - 22 20
tl ocrtne din 8 - 12 10
pravac 13 - 17 15
MORFOL OGKE
sastav tl 8 - 12 10
nagib teren 3 - 7 5
URBANI STI LKE
stanje prostorne i dr. dokumenta 20 - 30 25
namjenal/ na 3 - 7 5
komunalna opremljenog -5 5 0
i zgradi vost i 8 - 12 10
UKUPNO 100
KOEFICIJENT KOREKCIJE 1,00

korigirano:

hoc

1,25 e/m2
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Zeml jigt L e..dl f Koeficijent quﬁcuent Ukupno ze
(m2) cena prilagodbe trgigta (€)
(U/ m2 potrag
g ume| 416.372,00 1,25 1,00 0,80 416.372,00
p agnj|223.955,00 0,80 1,00 0,80 143.331,20
UKUPNO: 416.372,00
62. Prikljulci, komunalr
Vrijednost prikljulaka procijenjena je prema
infrastrukture po 1 m3 BV zgrade.
Jedinilna cijena KomunalOR2&iyg mi3o pBbM nosa i znosi
Kl1=  1.849,40 m3 x 0,26u/ m3 BV 480,84u
Jedinilna cijena Vodnog 1d®ip/ rm3n oBsVa piozsnl ocs i

0520/ m3 BV objekti k o
K21 = 1.849,40 m3 x 1,760/ m3 B\3.254,94 U

K22 = 289.550 m2 x 0,520/ m2 BN60.566,00U

Cijena prikl julK3= 0,00 «
Ukupna vrijednost priklIljul
480,84 + 153.820,94 + 0,00 = 154.301,7¢€u

6.3.1. Ob | e k Servisnaistanica s restoranom

NGP = 440,75 m2

Jedinilna cijena izgradnj 580 a/ m2 NGP
Nova vrijednost (Nv) = 440,75 X 580 = 255.635,00 0
UmanjenjeJc zbog nedovrgenosti objekta:

Jc = 580 X 1,00 = 580 ua/ m2
Sadagnja gralevinska vrijednost (SGV) =

440,75 X 580 = 255.635,00 0
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l zralun smanjenja vrijednosti zbog starost.i i
Godina procjene: 2014
Godina izgradnje: 1985
Starost zgrade (G): 29 god
Odrgivi vijek korigtenja (OVK): 60 god
Preostali vijek korigtenja: 31 god
Odabrani faktor korigtenja (FK - prema 40vj
Relativha starost (G/OVK 48,3%
Ostatak odrgivog vijeka 426% i ¢giteadj & ( O0OVApod
Zamjenska starost zgrade (OVK - OOVK): 35god
Linearni otpis ((OVK-OOVK)/OVK): 58,0%

148.268,3(U
[Preostala vrijednost: 107.366,7(0

6.3.2. Obj ektGar aga
NGP = 34,10 m2
Jedinilna cijena izgradnj 200 G/ m2 NGP
Nova vrijednost (Nv) = 34,10 X 200 = 6.820,00 U
UmanjenjeJc zbog nedovr genosti objekta:

Jc = 200 X 1,00 = 200 a/ m2
Sadagnja gralevinska vrijednost (SGV) =
3410  x 200 = 6.820,00 G

l zralun smanjenja vrijednosti zbog starost.i [
Godina procjene: 2014
Godina izgradnje: 1990
Starost zgrade (G): 24 god
Odrgivi vijek korigtenja (OVK): 40 god
Preostali vijek korigtenja: 16 god
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Odabrani faktor korigtenja

Relativna starost (G/OVK
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(FK - prema 40vj
60,0%

Ostatak odrgivog vijeka 4606% i git eddj & ( OOVI8pad

Zamjenska starost zgrade (OVK - OOVK): 22 god
Linearni otpis ((OVK-OOVK)/OVK): 55,0%
3.751,0Cu
[Preostala vrijednost: 3.069,0(0
6.3.3. Ob j e k fTrafostariice
NGP = 24,00 m2
Jedinilna cijena izgradnj 260 a4/ m2 NGP
Nova vrijednost (Nv) = 24,00 X 260 6.240,00 U
UmanjenjeJc zbog nedovr genosti objekta:
Jc = 260 x 1,00 = 260 0/ m2
Sadagnja gralevinska vrijednost (SGV) =
24,00 x 260 6.240,00 0
l zralun smanjenja vrijednosti zbog starost.i i
Godina procjene: 2014
Godina izgradnje: 1985
Starost zgrade (G): 29 god
Odrgivi vijek korigtenja (OVK): 40 god
Preostald] vijek korigtenja: 11 god
Odabrani faktor korigtenja (FK - prema 40vj
Relativha starost (G/OVK 72,5%

Ostatak odrgivog vijeka 406%i giteddj & (O00VIKpa

Zamjenska starost zgrade (OVK - OOVK): 21 god

Linearni otpis ((OVK-OOVK)/OVK): 53,0%
3.307,2Cu

[Preostala vrijednost: 2.932,8(u
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Vanjsko urelenje

Objekti vanjskog urelenja su skijagke staz:i
Kodur e Lkij jastazdizvetienisug r a L e xadowni goitebnidabi stazeimale potrebnug i r
nagibi oblik pogodanza skijanje. Osim g r a L' e vradovaikviedenasu potrebnal i ¢ | ¢ginh
uklanjanjapanjeva,poravnanjahumusiranja zatravljivanja.Stazesu, na mjestimagdije je potrebno
ogralene zagtitnim ogradama.

Prije samih gralevinskih radova, sa obrasl
Na povrginama pod | ivadama i pagnjacima iz
Povr gk inje stagd stdwau koridorimag i | @euzetesuiz procjenekojajer alL ea g u

2012.g., a koju je izradila g L &/esnaSal o p e k -dkiopglu.tiibglni gudskily.j ,e ¢z&
graditeljstvo
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641. Skijagka staz
Duljina ski staze
Girina ski st
Povrgina ski
Dul jina staz
Girina staze

Povrgina ste

Kultura zeml|j

6.42. Ski jagka st az
Duljina ski staze
Girina ski st
Povrgina ski
Kultura zeml|j

6.43. Ski jagka st az
Duljina ski staze
Girina ski st
Povrgina ski
Kul tura zeml]

6.44. Ski jagka st az
Duljina ski staze Livade |
Girina ski st
Povrgina ski
Duljina ski staze Livade I
Girina ski st
Povrgina ski
Duljina staz
Girina staze
Povrgina ste
Kultura zeml|j

hoc bjelolasica

skijaghg

a i staza
1.600m

aze3d0m

S 488@Cm2

550 m
30m
16.50Cm2

igta prije

a
1.350m

azeb0m

S 67HQCm2

igta prije

a
1.750m

aze2bm

S 435 m2

igta prije

a
460m

azeb0m

S 2380QCm2

300m
az e50m
S 15800Cm2

360 m
10 m
3.600m2

igta prije

tereni,
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gilare "Vrelo

urelenja

urelenja staze bil .
urelenja
urelenja staze bil.
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6.45. . Skijagka staza

Duljina ski staze 370m
Girina ski stazeddm
Povrgina ski si48em2
Dul jina staz 370m
Girina staze 10 m
Povrgina ste 3.700m2

Kul tura zemljigta prije urelenja staze bil.

6.46. Ski j agka aza
Duljina ski staze 210 m

(72}
—

Girina ski stazeddm
Povrgina ski s t8d0m2
Dul jina staz 210m
Girina staze 10 m
Povrgina ste 2.100m2

Kul tura zemljigta prije urelenja staze bil.

6.47.Staza za @il ar.
Duljina ski staze 800m
Girina ski staze30m
Povrgina ski s2480m:2

Kultura zemljigta prije urelenja staze bil.

6.48.Staza za @il ar.
Duljina ski staze 640m
Girina ski staze3m
Povrgina ski s1920eCm2

Kultura zemljigta prije urelenja staze bil.
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Vanjsko urelenje
Ukupna povrgina vanj s k28955ur eni2enj a:

Jedinilna cijena urelenja 3,50 U/ m2 NGP

Nova vrijednost (Nv) = 289.550,00 m2 x 3,50 1.013.425,00 u

Umanjenje zbog trogr

Sadagnj a v r 1.013.42500 u x 020 = 202.685,00 u
Vu = 202.685,00 U
65. Uzgredni trogkovi (projekti, nadzor i sl )

Pr=Nv x 5,0% = 64.106,00 U
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REKAPI TULACI JA GRANEVI NSKE VRI JEDNO

Zeml jigte, pri kljul ci

[ doprinosi

11Zeml jigte 416.372,0(u
2/Pri kl julci, komunal 154.301,74d
UKUPNO: 570.673,74u
Objekti:
3.1|Servisna stanica s restoranom 107.366,7(u
32|Gar aga 3.069,0Qu
3.3|Trafostanice 2.932,8(u
4/Vanj sko urelenje 202.685,0(u
5,Uzgredni trogkovi ( 64.106,0(u
UKUPNO: 380.159,5(u
SVEUKUPNO: 950.833,24u
1. TRGIGNA VRI JEDNOST
TV=SGV x (1+0Ob+2Z+St+Pov+O0s+Pos) xFt
a. Ob koeficijent za poslovne objekte 0,00
b. Z zona lokacije 0,05
C. St starost objekta 0,00
d. Pov ukupna korisna povr gitopa
e Os ople stanje objekta 0,00
f. Pos posebni elementi 0,00
g Ft koeficijent trgigta 080
Trgi gna vriijednost (TV) =
Objekt: 380.159,50 x 100 x 080 = 304.127,60 U
Zeml jigte i pri kI j5T0l6%3j79 x 1,00 = 570.673,79 U
SVEUKUPNO TV: =  874.801,39 u
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8. MI GLJENJE - ZAKLJUL AK

Nakon provedenog izraluna vrijednost:i nekretni
Skijaligte I servisna stanica s restoranom na
na adresi: JASENAK, Vrelo bb

predl ogemiOit BI&ELOLASI CA d.o.o0o. u stelaju, Vre

utvrLlLuje se da:

-Trgigna vrijednost (TV) opisanih nekretnin.

874.801,39 U ili 6.683.482,60 kn 1 07,64kn

odnosno zl|aobkeB8@06,80 kn

Napomena: Vr ednovanje vjegtaka ukl juluje samo gr

urelenj a. Tehni| ka opr ema i namj egt aj
U tom smislu tehnilka oprema i namjegt
sastavni di o gralevine.

Uknjigeni i neuknjigeni tereti i prava n

U L ak oW listppada 2014 godine

ELABORAT IZRADIO:

DRAGUTIN MATOTEK , dipl. ing.
Stalni sudski vjegta
i procjenu nekretnina
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PRILOZI
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Fotografije
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l zvadak iz zemljigne

Prikaz z.k. uloska - nesluzbena kopija

REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U OGULINU
ZEMLIISNOKNIIZNI ODJEL OGULIN
Stanje na dan: 22.06.2014.

Katastarska opcina: JASENAK Brof uloSka: 941
Broj zadnjeg dnevnika: 2-551/2014
Aktivne plombe:
ZK ulozak je verificiran
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Redni zemljiita Povriina u
broj '(':.’M) Oznaka zemtjista ] ey Primjedbe
1. 2758/4 SUMA BIELOLASICA 7 705
2. 2758/5 SUMA BIELOLASICA 1 1513
3. 2758/6 SUMA BIELOLASICA 1 a4
4. 275817 4 GOSPODARSKE 2GRADE I SUMA BIELOLASICA 6 78
5. 2758/8 SUMA BIELOLASICA 1 748
6. 2758/9 GOSPODARSKA ZGRADA I SUMA 1 302
7. 2758/10 SUMA BIELOLASICA 98
8. 2760/1 GOSPODARSKA ZGRADA I SUMA BIELES B 906
8, 2761/1 5 GOSPODARSKIH ZGRADA T PASNJAK BIELES 11 935
10, 2761/2 PASNJAK BIELES 1515
11. 2761/9 SUMA BIELES 109
12. 2761/10 SUMA BIELES 428
13 2761/11 SUMA BIELES 1121
14. 2761/12 SuMA BIELES 515
15. 2761/13 SUMA BIELES 2 B11
16, 2761/14 SUMA BIELES 3 1467
17. 2761716 SUMA BIELES 1 73
18, 2769/2 SUMA BIELOLASICA 1176
19. 277111 PASNIAK BIELOLASICA 5 20
20. 27713 4 GOSPODARSKE 2GRADE, PASNJAK | SUMA 46 1080
BIELOLASICA
21. 2771/10 SUMA BIELOLASICA a1
22. 27721 PASNJAK GOMIRKOVICA 6 1482
23. 2773/4 PASNIAK GOMIRKOVICA 1 328
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B
Viastovnica
Redni
Upisi Primjedbe
broj
1.UDIO 1/1

1. HRVATSKI OLIMPIDISKI CENTAR BJELOLASICA D.O.O. VRELO, JASENAK

C
Teretovnica

:ﬂ Upisi 1znos tereta Primjedbe
1.1, Zapnmijeno 23.08.2012. brroj Z-1159/12 1.500.000,00 KN SPOREDNA HIPOTEKA
Na temelju Sporazuma radl osigurania noviane trafbine zsanivanyem
zaloZnog prava na nekretninama od 22. 08.2012.9. uknjluje s& pravo
zaloga na nekretninama upisanim u A | to za 1znos od 1.500,000,00 kn ,
(stovima jedanmiljunpetstotisuda kuna) uvedano za pripadajulty redoviu |
zatezny kamaty, naknadu | ostale trofkove ko)l se obralunavaju u skiadu ¢
odiukama Vierovnika | zakonskom propsima za konst:

1. CENTAR BANKA D.D. AMRUSEVA 6, ZAGREB

018: 89296739230

2.1. Zaprimigeno 05.05.2014. broj 2-551/14 ZABILIEZBA
Na temelju nedenia Trgovatkog suda u Zagrebu brof:S5t-231714 od 29,
travnja 2014.9. zabilijeiuje se otvaranje stedanog postupka nad dudnikom
HOC Bjelolasica d.0.0., Jasenak, Vrelo, OI8:50919159581 na nekretnine
upisane u A,
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Izvod iz katastarskog plana

6270
EZ70

tzvadak iz katastarskog plana umj. 1:2880
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KOPIJA KATASTARSKOG PLANA

MJERILO 1 : ~ .
&0

opiis rlana izdaje se nz v “hiev "OC _.jelolasica u sluZbene
svriie.

w

27584
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® Ldsa vl ..L[W,. 00 P 81 11

Padacilde Fregh e (-t

U%ﬁﬂgﬁlinu, 2l.07 2005.“”.

ispostaye
etieé
Procriao:

Marijs Gradanin,reod.
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Pozicija Bjelolasice na karti Hrvatske
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Posjedovni list

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

Podruéni ured za katastar KARLOVAC NAPOMENA: NIJE JAVNA ISPRAVA
Odjel / lspostava OGULIN

Katastarska optina Jasenak / MBR 318279

Posjedovni list broj 601

Stanjo podataka na dan 09.10.2014
U osobe
o5 Prazime | ime odnosno tvrtka ili naziv upisane osobe m°’°°"
Prebivaliste 0dnosno sjediste, ulica | kuéni broj upisane osobe ""le'w
11 |HOC BJELOLASICA D.0.0., JASENAX VRELO BB, JASENAK (VLASNIK)
Podaci : ka;ntmkin desticama o T TR
B e ot porae st o e, s | . et
2244 25 KRCIC LIVADA 1.220]
Warsaa ~ ~fae T |muEtotasica  [swa |7 azsw ':
: 2758/6 24 BJELOLASICA SUMA 11198 :
127586 24 BJELOLASICA SUMA 7.346|
: 275817 24 BJELOLASICA Suma 34.418| :
: 275817 124 BJELOLASICA 4 GOSP 2GRADE 362 :
1/2758/8 24 BJELOLASICA Suma 8444,
: 2758/9 24 BJELOLASICA GOSPODARSKA ZGRADA 21 :
: 2768/9 24 BJELOLASICA SUMA "‘1 :
Ife7seri0 |2a BJELOLASICA |Suma as1|
Hereon s BJELOLASICA GOSPODARSKA ZGRADA wof 1
: 276001 29 BJELOLASICA SUMA 40282 |
127611 24 BJELOLASICA PASNJAK es.s00| |
e 20 BJELOLASICA 5 GOSP ZGRADA 7 |
: 276112 24 BJELOLASICA SUMA 5.450| :
1|2781/9 24 BJELOLASICA SUMA 302| |
Hresno |2 BJELOLASICA SUMA 15%| |
: 2761/11 24 BJELOLASICA SUMA 6.192 :
276112 24 BJELOLASICA SUMA 1882 |
lare1ns  f2a BUELOLASICA SUMA 1ea2s |
: 2761/14 24 BJELOLASICA SUMA 22542 :
I 24 BJELOLASICA SUMA sass| |
' 23 BJELOLASICA SUMA a2%0| |
: 29 BJELOLASICA |PASNIAK 28.871 :
I 20 BJELOLASICA SUMA 187353 |
: 20 BJELOLASICA 4 GOSP ZGRADE 8 :
: 20 BJELOLASICA PASNJAK 81.161 :
| 28 BJELOLASICA Suma 3313 |
: 24 BJELOLASICA PASNJAK 38 860 :
1 27 BJELOLASICA PASNJAK uagl H
Ukupna pov:m katastarskih Costca upisanih U oo ‘”l

Napomene
" o aznaka kolastarsioh Sestica koje se vode kao zgradne
"0F je oznaka koja dolazi uz katastarske Sestice koje su evidentrane u vise posjedovnih kstova
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